INFO HIPOTECZNE -

SAVE THE DATE - Kolejna
Ogodlnopolska Konferencja
Wieczystoksiegowa w dniach 26-
27.04.2018rr.

Doroczne forum bankowo-wieczystoksiegowe
organizowane we wspoétpracy z Ministerstwem
Sprawiedliwosci

Zwazywszy na bardzo duze zainteresowanie
tematyka poruszong podczas XIV Konferencji i
na zyczenie jej uczestnikéw, Fundacja
postanowifa wyjs¢ naprzeciw potrzebom rynku i
zorganizowad XV edycje Konferencji

Wieczystoksiegowej w dniach 26-27 kwietnia
2018 .

Tegoroczna edycja zbiega sie w czasie z
wyjatkowym wydarzeniem, czyli 200-leciem
uchwalenia przez Sejm Krdlestwa Polskiego
pierwszej polskiej ustawy hipotecznej w dniu 26
kwietnia 1818 r.

Wkrétce
Panstwu na naszej stronie www.ehipoteka.pl

wiecej informacji przedstawimy
(m.in. planowany program Konferencji i

mozliwosc rejestracji).

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Wytyczne EBA/ Uchwata KNF w spr.
polityki wynagrodzen personelu

Na posiedzeniu w dn. 21/11/2017 KNF przyjeta
uchwate w sprawie stosowania Wytycznych
EBA dot. polityki i praktyk w zakresie
wynagrodzen w odniesieniu do sprzedazy i
dystrybucji detalicznych produktéw i ustug
bankowych.

w szczegolnosci, wytyczne stanowig
doprecyzowanie wymogow dyrektywy
hipotecznej (art. 7 ust. 2)/ implementujacej
dyrektywe ustawy o kredycie hipotecznym (art.
16) w zakresie polityki ustalania wynagrodzen
personelu w procesie udzielania/ posredniczenia
przy udzielaniu kredytéw hipotecznych.

Adresatami Wytycznych sg kredytodawcy (banki
+ spotdzielcze kasy oszczednosciowo-kredytowe)
oraz posrednicy kredytu hipotecznego. Zgodnie z
wytycznymi, instytucje sg zobowigzane do m.in.:
e opracowania i wdrozenia polityki w
zakresie wynagrodzen - z uwzgl. praw i
intereséw konsumentéw
e udokumentowania polityki w zakresie
wynagrodzen - dokumenty nalezy
przechowywac co najmniej 5 lat od daty
ostatniego stosowania
e zdefiniowania kryteriéw oceny wynikéw
personelu - z uwzgl. praw i intereséw

konsumentéw
e uwzgledniania w polityce wynagrodzen
personelu zaréwno kryteriéw

jakosciowych, jak i iloSciowych. W
szczegdlnosci - instytucje NIE powinny
opracowywac polityki w  zakresie
wynagrodzen, ktéore jedynie 13cza
wynagrodzenie personelu z celem
ilosciowym lub faworyzujg oferowanie
konkretnego produktu - ze szkoda dla
konsumenta.

Tekst Wytycznych
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Komitet Bazylejski o preferencyjnym
traktowaniu covered bonds

Komitet Bazylejski przewiduje, ze w ramach
pakietu reform Basel Ill, nalezy wprowadzi¢
preferencyjne traktowanie wszystkich (+ takze
spoza UE) listéw zastawnych, spetniajgcych
okreslone kryteria.

Obnizona waga ryzyka przystugiwataby tym

papierom, ktére:

e spetniajg wymogi przewidziane dla CB w
dyrektywie USITS (czyli: specjalny nadzér,
segregacja aktywow, ochrona inwestora itd.);

e ograniczenie kategorii aktywow
zabezpieczajgcych emisje CB (w tym: dla
kredytow hipotecznych limity LTV: 60% -
komercyjne; 80% - mieszkaniowe )

e utrzymywanie nominalnego
nadzabezpieczenia w wysokosci 10%

e wymogi sprawozdawcze emitenta (zbiezne z
art. 129 (7) CRR).

Nowe standardy wejdg w zycie 01/01/2022 r.
Basel llI

Puling listow zastawnych - FKH

zainicjowata nowe badanie

W dn. 11-12 grudnia Fundacja, w ramach
warsztatu miedzynarodowego, zaprojektowata
badanie prawno-poréwnawcze dot.
efektywnych  finansowo rozwigzan dla
prowadzenia emisji listéw zastawnych/covered
bond w oparciu o pulowane aktywa
zabezpieczajgce emisje.

W wiodacych rozwigzaniach pulingu: Szwajcaria,
Francja, Austria (legislacja na etapie projektu ),
kluczowe okazujg sie specjalne regulacje
zezwalajace na oparcie emisji na
zobowigzaniach/zastawach lub powiernictwie
bankéw generujgcych akcje kredytowe bez
fizycznej koniecznosci transferu zabezpieczen
hipotecznych w bilans emitenta.

Na pierwszym posiedzeniu wypracowano
formularz zagadnien szczegétowych, wedtug
ktorego  zespdét prawnikébw i prezesow

zarzadzajgcych bankami pulingowymi przybliza
konstrukcje prawno-finansowe zapewniajgce

aktywnos¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

optymalizacje kosztow emisji pulingowych listéw
zastawnych zaréowno w ramach polityki
refinansowania grupy kapitatowej, jak i poza nia.

Badanie zaplanowano na 2018 r. z
uwzglednieniem zagadnien odpowiedzialnosci
instytucji uczestniczacych w pulingu, funkcji
nadzoru jakosci i ptynnosci oraz towarzyszacych
instrumentéw. Wyniki tego badania mogg
okaza¢ sie przydatne dla opracowywanej przy
Fundacji inicjatywy biznesowo legislacyjnej na
rzecz usprawnienia systemu emisji listéw
zastawnych, ktéra w oparciu o transfery obecnie
powoduje w poréwnaniu europejskim
nadmiarowe koszty emisji i refinansowania
portfeli hipotecznych.

Conditional pass through w ujeciu
EBC

Monitorujac legislacyjne zagadnienia dot.
instrumentéw covered bond, Fundacja zwraca
uwage hna przyjete przez ECB podejscie
krytyczne do emisji uwzgledniajgcych struktury
odroczenia zobowigzan ptatnosci z listow
zastawnych pod pewnymi warunkami.

ECB odnidst sie konserwatywnie do stosowania
technik zapobiegajgcych ryzykom ,not timely
payment”  poprzez  odroczenie  czasowe
zobowigzania obstugi CB, nawet jesli warunkiem
uruchomienia tej procedury byfaby jedyne
upadto$é¢ emitenta. W stosunku do emisji
zawierajgcych takie konstrukcje, w 2018 r. ECB
ogtosi nowe poziomy haircut w zawieranych z
nim transakcjach repo.

Uzaleznienie przekazania lokalu od
rozliczenia sie z tytutu umowy o wyk.

zmian lokatorskich - klauzula
abuzywnal!

Sad Apelacyjny w Wwie uznat, ze
postanowienie umowne, ktdéra uzaleznia

przekazanie klientowi kluczy do mieszkania od
rozliczenia sie z tytutu umowy o wykonanie
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lokatorskich, stanowi

zmian
abuzywna.

klauzule

Sad stwierdzit, ze ww. klauzula narusza
rownowage kontraktowg stron: ,Zauwazyé
bowiem trzeba, iz postanowienie to zapewnia
deweloperowi mozliwosé powstrzymania sie
ze spelnieniem Swiadczenia z umowy
deweloperskiej  nawet —w  przypadku
wywiqzania sie przez konsumenta w catosci z
tej umowy, w sytuacji, gdy nie spelni on
jedynie Swiadczenia z innej umowy
cywilnoprawnej, tj. umowy o dzielo.
Poréwnujgc warto$¢ obu uméw nalezy
wskazaé, 1z warto$é przedmiotu umowy o
wykonanie zmian lokatorskich  jest
wielokrotnie nizsza, niz warto$¢ przedmiotu
umowy deweloperskiej. Tak wiec dzieki
zastosowaniu zakwestionowanego
postanowienia deweloper moze powstrzymacé
sie z wydaniem konsumentowi lokalu, nawet
jesli ten zaptaci w catosci cene tego lokalu,
natomiast nie uisci stosunkowo niewielkiej
kwoty stanowiqcej jego Swiadczenie za
wykonanie zmian lokatorskich na podstawie
odrebnej umowy.”

Przy stosowaniu zaskarzonej klauzuli, umowa o
wykonanie zmian lokatorskich staje sie de facto
umowg zabezpieczong na nieruchomosci, ktérej
warto$¢ znacznie przewyzisza zabezpieczony

przedmiot umowy — co stanowi razgce
naruszenie intereséw konsumenta.

Petna tres¢ orzeczenia

Ministerstwo Sprawiedliwosci
rozwaza zmiany w  zasadach

upadtosci konsumenckiej

MS planuje utatwienie dostepu do upadtosci
konsumenckiej.

Proponowane zmiany miatyby dotyczy¢ m.in.:

1. Ztagodzenie warunkéw  skorzystania z
upadtosci konsumenckiej (UKons) - z
oddtuzenia bedg mogty skorzystaé (prawd.
raz na 10 lat) takze osoby, ktére wpadty w
ktopoty z powodu ,razgcego niedbalstwa”. Z
UKons NIE bedzie mozna korzystaé, gdy
dtuznik:

— ma zakaz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

- jest
gospodarcze
— ma wyrok z tyt. skargi paulianskiej

skazany za przestepstwa

2. Z UKons mogtyby korzystac takze os. fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg. Tacy
przedsiebiorcy mogliby skorzysta¢ (tak jak
obecnie konsumenci) z ochrony przed
bezdomnoscig — pozostawi sie im kwote na
wynajem mieszkania na okres 1-2 lat. W obu

przypadkach  dtuznikowi pozostawi sie
majatek na  poziomie zabezpieczenia
socjalnego.

3. Ujednolicenie zasad umarzania

niespfaconych zobowigzan. Mozliwe bedzie
takze ich umorzenie bez orzekania planu
sptaty (szybkie oddtuzenie w sytuacji gdy
dtuznik nie ma majatku/ dochodu).

4. Maksymalny okres planu spfaty: do 7 lat
(obecnie = 4,5 roku).

5. Zapewnione prawo dtuznikéw do otrzymania
bezptatnej pomocy prawnej.

Kolejne problemy z ustawa rolna

Rzecznik Praw Obywatelskich zwraca uwage na
brak synchronizacji ustawy rolnej z przepisami
Prawa gorniczego oraz ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

Z godnie z przepisami pr. gorniczego mozliwe
jest, w okreslonych sytuacjach, przewtaszczenie
nieruchomosci prywatnej na rzecz
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢
gbrniczy, jezeli ta nieruchomos¢ (lub jej czesd)
jest niezbedna do wykonywania dziatalnosci
gorniczej. Natomiast jezeli ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci jest ustanawiane na
czas dtuzszy niz rok, lub uniemozliwia
wtascicielowi dalsze prawidtowe korzystanie z
nieruchomosci, wtasciciel nieruchomosci moze
z3da¢, aby przedsiebiorstwo gornicze nabyto od
niego te nieruchomosé. Na skutek dtugotrwatych
badz daleko idacych ingerencji zajeta
nieruchomos¢ nie nadaje sie do
dotychczasowego korzystania i dla swojego
wtasciciela praktycznie traci realng wartosc.
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W ocenie RPO zachodzg jednak watpliwosci, czy
realizacja tych uprawnien jest mozliwa po
wejsciu w zycie ustawy o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci rolnych. Ze wzgledu na bardzo
szerokg definicje pojecia ,,nieruchomos¢ rolna”,
kazda nieruchomos¢, znajdujaca sie na obszarze
nieobjetym planem zagospodarowania, podlega

rezimowi ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego. Zatem — zgodnie z ustawg - nabywca
takiej nieruchomosci moze by¢ wytgcznie rolnik
indywidualny, a przedsiebiorstwo goérnicze nie
spetnia definicji rolnika indywidualnego.

W ocenie RPO, w tego typu sytuacjach priorytet
w tej sytuacji powinny mieé przepisy prawa
gorniczego, umozliwiajgce wykup
nieruchomosci, na ktérych i tak prowadzona jest
dziatalnos$¢ gornicza.

Rzecznik zwrdcit sie do Ministra z prosbg o
rozwazenie przedstawionego problemu, a w
szczegblnosci — o odniesienie sie do zasadnosci

postulatu znowelizowania odpowiednich
regulacji ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

Petna tres¢ wystapienia RPO

Preferencyjne traktowanie tzw.
zielonych hipotek?

Wiceprzewodniczacy KE ds.  stabilnosci

finansowej, ustug finansowych i unii rynkéw
kapitatowych Valdis Dombrovskis zapowiedziat
wzmozenie prac nha rzecz promocji tzw.
zielonych produktow finansowych.

W marcu 2018 r. ma zosta¢ zaprezentowany
Action Plan przedstawiajgcy dalsze kierunki
rozwoju tej czesci rynku. Przede wszystkim, ma
zosta¢  opracowana definicja zielonych
produktéw finansowych (hipoteki/ obligacje/
fundusze inwestycyjne itd.).

KE ma tez wesprze¢ propozycje PE dla
preferencyjnego traktowania kapitatowego
tego typu produktow finansowych (tzw. green
supporting factor).

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Weszto w zycie:

e Rozporzadzenie  Ministra  Rozwoju i
Finanséw z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie
wyzszej wagi ryzyka dla  ekspozycji
zabezpieczonych hipotekami na
nieruchomosciach (= podniesienie wag
ryzyka dla FX kredytéw mieszkaniowych do
150%) - od 01/12/2017

e  Rozporzadzenie  Ministra  Rozwoju i
Finanséw z dnia 21 listopada 2017 r. w
sprawie zaniechania poboru podatku
dochodowego od niektérych dochodéw

(przychoddéw) zwigzanych z kredytem
hipotecznym udzielonym na cele
mieszkaniowe (= zaniechanie poboru
podatku od umorzonej czesci kredytu

mieszkaniowego) — od 25/11/2017

Kalendarium:

07/12/2017 - posiedzenie Rady Programowej
FKH

07-08/12/2017 - Kongres Consumer Finance KPF

SAVE THE DATE!!!
26-27/04/2018 - XV Ogdlnopolska Konferencja
Wieczystoksiegowa
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